OBEC SOPORNA

Obecné zastupitel'stvo obce Soporiia na zéklade ustanovenia § 6 zédkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov, Vyhldsky Ministerstva dopravy SR
281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 1/2026

o nakladani s nijomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Soporiia

Navrh VZN vyveseny na tradnej tabuli v obci Soportia dita 27.01.2026
VZN schvélené OZ dina 11.02.2026 uznesenim ¢. 7/2026

VZN vyvesené na tradnej tabuli v obci Soporfia dia 12.02.2026

VZN nadobuda platnost’ diiom 26.02.2026 a u¢innost’ diiom 01.03.2026



Clanok 1
Uvodné ustanovenia

. Toto Vieobecne zavizné nariadenie obce Soporiia (dalej len ,,VZN*) upravuje podmienky ndjmu 48
bytov (11 jednoizbovych, 15 dvojizbovych a 22 trojizbovych bytov) vo vlastnictve obce Soporiia v dvoch
bytovych domoch na ulici Salianskej v Soporni (d’alej len ,,ndjomné byty*), obstarané z dotacie
Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, uveru od Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
a z finanénych prostriedkov obce Soporiia.

. Podmienky uzatvarania ndjomnych zmliv na nijomné byty upravuje zdkon ¢. 443/2010 Z. z. v
ustanoveniach §11, §12 a §22.

. Toto VZN upravuje najma

a) podavanie ziadosti, evidenciu Ziadosti a posudzovanie Ziadosti o ndjomné byty,

b) zésady tvorby a aktualizacie poradovnika Ziadatel'ov na ndjomné byty (d’alej len ,,poradovnik®),
¢) prenajimanie bytov pre vymedzeny okruh Ziadatel'ov a z dovodu hodného osobitného zretel’a,
d) zloZenie a vratenie financnej zabezpeky,

e) dobu najmu,

f) uzatvorenie ndjomnej zmluvy,

g) opakované uzavretie njjomnej zmluvy,

h) zésady spravy ndjomnych bytov.

. Spravu, prevadzku a, udrzbu najomnych bytov zabezpeduje obec Soporiia prostrednictvom spravcu na
zaklade osobitnej zmluvy.

Clanok 2
VSeobecné ustanovenia

. Ziadatelom o pridelenie ngjomného bytu podl'a tohto VZN mézZe byt len plnoleta fyzicka osoba, ktora je
opravnenou osobou podl'a §22 ods. 3 pism. a), b), ¢) a d) zdkona ¢. 443/2010 Z. z., a ktora sicasne:

a) ma mesacny prijem spolu so spolo¢ne posudzovanymi osobami vys$si ako 1,5 ndsobok Zivotného
minima platného k 31. decembru predchédzajuceho roka,

b) m4 ku ditu podania Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu uhradené zavizky voéi obci Soporfia, vratane
vSetkych osdb, ktoré budu zit' v spolocnej domacnosti so ziadatel'om (napriklad dan z nehnutel'nosti,
poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, ndjomné, sluzby spojené s ngjmom a in¢);
na zavizky fyzickej osoby podla CI. 2, ods. 2 tohto &lanku sa neprihliada,

¢) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti ur¢enej na
byvanie; vynimku predstavuje ziadatel’, ktory je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, rodinného
domu alebo inej nehnutelnosti urcenej na byvanie a hodnoverne preukaze, ze nema moznost’ realne
uzivat’ nehnutel'nost’, najmé z dovodu, Ze je mensinovym podielovym spoluvlastnikom a nehnutel'nost’
je uzivand inym spoluvlastnikom alebo je sice polovicnym pripadne véacSinovym podielovym
spoluvlastnikom, av8ak uzivaniu nehnutel'nosti brani pravo inej osoby,

d) nepreviedla svoj byt, rodinny dom alebo inti nehnutel'nost’ uréenti na byvanie vo vylu¢nom vlastnictve
alebo v spoluvlastnictve s poloviénym alebo nadpoloviénym podielom tri roky pred podanim Ziadosti.

. Fyzickd osoba, ktord bola pravoplatnym rozhodnutim prisluSného konkurzného sidu v stlade s
ustanoveniami $tvrtej Casti zdkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (d’alej ako ,,ZKR*) oddlzend, je opravnend podat’ ziadost’ o pridelenie ndjomného
bytu az po uplynuti 12 mesiacov odo dita nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o oddlZeni (uznesenia
o vyhlaseni konkurzu alebo uznesenia o uréeni splatkového kalendara), a to za predpokladu, Ze v priebehu
tychto dvanastich mesiacov plnila riadne a vCas vSetky svoje zavizky (in¢ ako tie, ktoré¢ mohli byt



uspokojené len v konkurze alebo splatkovym kalendarom v zmysle §166a ZKR) voéi obci Soporiia ako
vlastnikovi ndjomného bytu (vratane vSetkych osdb, ktoré ziji v spolo¢nej domécnosti so ziadatel'om).

3. Obec Soportia ako vlastnik najomného bytu nezaradi do evidencie Ziadatelov Ziadost o pridelenie
najomného bytu ziadatel'a (vratane vSetkych osob, ktoré budu zit’ v spolo¢nej domacnosti so ziadatelom),
ktory sice splnil podmienku platobnej schopnosti v priebehu 12 mesiacov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o oddlzeni v zmysle predchadzajuceho bodu, avSak po uplynuti tychto
dvanastich mesiacov d’alej neplni svoje splatné zavizky (iné ako tie, ktoré mohli byt uspokojené len v
konkurze alebo splatkovym kalendarom v zmysle §166a ZKR) voci obci Soportia ako vlastnikovi
najomného bytu (vratane vsetkych osob, ktoré Ziju v spolo¢nej domacnosti so ziadate'om).

4. Vynimku z¢l. 2 ods. 1 a), b), ¢), d), ods. 2 aods. 3 mdze udelit’ obecné zastupitel'stvo na zaklade
odportcania Komisie na posudzovanie ziadosti na pridel'ovanie ndjomnych bytov (d’alej len ,,Komisia®).

5. Obec Soporiia poskytuje bytovi nahradu za byt vydany podl’a osobitného predpisu! osobam, ktoré vedie
v evidencii ziadatel'ov o bytovi ndhradu. Na tieto osoby sa ustanovenia v ¢lanku 3, 7 a 8 tohto VZN
nevztahujl.

Clanok 3
Ziadost’ 0 najom bytu

1. Ziadost’ o ndgjom bytu podava Ziadatel’ pisomne na predpisanom tlagive s naleZitostami, ktoré st potrebné
na posudenie opravnenosti zZiadatela o ndjom ndjomného bytu. Tlacivo ziadosti si Ziadatel moze prevziat
osobne na Obecnom turade v Soporni alebo stiahnut’ z webového sidla obce Soporfia www.soporna.sk

(d’alej len ,,webové sidlo obce®). Vyplnena Ziadost’ o ndjom bytu spolu s prilohami, podpisana ziadatel'om,
sa dorucuje do podatel'ne Obecného uradu v Soporni.

2. Prisluiné oddelenie Obecného tiradu v Soporni (d’alej len ,,prisluiné oddelenie®) preveri iplnost’ Ziadosti
a posudi, €i je zZiadatel’ opravnenou osobou podla §22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z. z..

3. Prislu$né oddelenie d’alej preveri:

a) evidenciu trvalého pobytu Ziadatel’a vratane vSetkych osob, ktoré budu zit' v spolo¢nej domacnosti so
Ziadatel'om v obci Soporia,

b) osobny stav ziadatel’a,
¢) vlastnictvo alebo ndjom inej nehnutel'nosti urcenej na byvanie,
d) stcasné bytové podmienky Ziadatel’a,

e) pohl'adavky obce Soporiia voéi Ziadatelovi a vietkym osobam, ktoré s nim budi zit' v spoloénej
domacnosti,

f) prevod vlastnictva bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti uréenej na byvanie vo vylu¢énom
vlastnictve alebo v spoluvlastnictve s poloviénym alebo nadpoloviénym podielom tri roky pred
podanim Ziadosti.

4. Ak ziadatel spiiia podmienky pre najom bytu, prisluné oddelenie zaradi Ziadatel'a do zoznamu Ziadatelov
o najom bytu (d’alej len ,,zoznam Ziadatel'ov*).

5. Ak ziadost’ nie je Uplnd, prislusné oddelenie vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti a ur¢i lehotu 30
kalendarnych dni na doplnenie.

6. Ak Ziadatel’ nesplni niektort z podmienok zdkona €. 443/2010 Z .z., nesplni podmienky tohto VZN alebo
ak ziadatel’ v urc¢enej lehote nedoplni ziadost’ o chybajice udaje v sulade s vyzvou obecného tradu, nebude
zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov.

! Napriklad zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov, § 12 zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonéeni
a sposobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov



10.

11.

12.

. Oznamenie o zaradeni alebo o nezaradeni ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov s uvedenim dévodov, zasle

prislusné oddelenie ziadatel'ovi do 30 kalendarnych dni odo dna dorucenia tplnej ziadosti alebo po
uplynuti lehoty na jej doplnenie.

. V pripade nesuhlasu ziadatel'a s vyhodnotenim jeho ziadosti, Ziadost’ preskiima Komisia na posudzovanie

ziadosti na pridelovanie nadjomnych bytov a prijme odporucanie pre rozhodnutie starostu obce.

Spolu s oznamenim o zaradeni ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov prislusné oddelenie ziadatel'a informuje
o povinnostiach podl'a ods. 10 a 11 tohto ¢lanku VZN.

Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny oznamovat’ prislusnému oddeleniu kazdu zmenu
udajov a podmienok najmu ndjomného bytu do 30 kalendarnych dni od ich vzniku.

Ziadatel’ zaradeny v zozname Ziadatelov, s ktorym nebola uzatvorena nadjomna zmluva, je povinny na
vyzvu prislusného oddelenia aktualizovat’ svoju ziadost’ do 30 kalendarnych dni odo diia dorucenia vyzvy.
Neaktualizovanie ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu ziadatel'ov. Pri posudzovani
aktualizovanej ziadosti sa postupuje podl'a odsekov 2, 3, 4, 5 a 6 tohto ¢lanku VZN.

Ziadatel’ bude vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov ak:
a) prestane splnat’ podmienky pre zaradenie v zozname ziadatel'ov,
b) neoznami zmeny stvisiace so ziadostou do 30 kalendarnych dni od vzniku zmeny,

¢) v ziadosti a jej prilohach uvedie nepravdivé alebo neuplné udaje, ktoré maju rozhodujuci vplyv na
posudenie ziadosti,

d) nereaguje na pisomnu vyzvu prislusného oddelenia o aktualizaciu udajov do stanoveného terminu,
nespolupracuje pri overovani skuto€nosti uvedenych v ziadosti potrebnych pre postidenie opravnenosti
jeho ziadosti.

Clanok 4

Zaradenie do poradovnika Ziadatel'ov o najom najomného bytu

. Poradie Ziadatel'ov v poradovniku sa urcuje podla stupiia nalichavosti situacie Ziadatela a spolocne

posudzovanych 0sdb s prihliadnutim na zamestnanie Ziadatela v obci Soporfia v stlade s odpora¢anim
prijatym komisiou. Neuspesni Ziadatelia z prvého kola pridelovania ndjomnych bytov zostavaji v
poradovniku v zmysle splnenych kritérii.

. Navrh poradovnika, ktory odporucila komisia je zavdzny pre prisluSné oddelenie na vyhotovenie

poradovnika. Schvéleny poradovnik je zavidzny pre uzatvorenie njjomnych zmliv k ndjomnym bytom.

. Poradovnik obsahuje: - poradové ¢islo, - meno a priezvisko Ziadatel'a, - pocet osob, ktorym sa byt

prenajima, - supisné ¢islo bytového domu, - Cislo bytu, - velkost’ bytu, - dobu ngjmu.

Ak Ziadatel prestal spifiat’ podmienky stanovené zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. a tymto VZN, bude vyradeny
z poradovnika. O vyradeni a dovodoch vyradenia z poradovnika sa ziadatelovi zasiela pisomné
oznamenie.

. Ak ziadatel’ bez adekvatneho odovodnenia neuzatvori zmluvu o najme bytu do lehoty uréenej prislusnym

oddelenim, jeho narok na uzatvorenie ndjomnej zmluvy zanikne. Ziadatel’ bude vyradeny z poradovnika
ako aj zo zoznamu ziadatel'ov 0 najom bytu.

Clanok 5

Uzatvorenie najomnej zmluvy

. Komisia odporuci uzatvorenie ndjomnej zmluvy k bytu so ziadatel'om podl'a poradia v poradovniku

. Zmluva obsahuje najma:

a) meno, priezvisko, datum narodenia a adresu trvalého pobytu najomcu,

b) mena, priezviska, datum narodenia 0sob, ktoré budu tvorit’ spolo¢nit domacnost’ s ndjomcom,



c¢) zaciatok najmu,
d) dobu najmu,
e) supisné Cislo bytového domu a Cislo bytu.

3. Prislu$né oddelenie bezodkladne pripravi najjomnt zmluvu na podpis jej ii€astnikom a vyzve ndjomcu na
povinnost’ podpisat’ a dorucit’ notarsku zapisnicu s podmienkami podl'a ods. 4 tohto ¢lanku VZN.

4. Najomca po podpise ndjomnej zmluvy, najneskor do 5 pracovnych dni pred dohodnutym zaciatkom najmu
a prevzatim bytu, doruéi prislu§nému oddeleniu potvrdenie o trvalom pobyte na tizemi obce Soporiia za
seba a vSetky spolo¢ne posudzované osoby, ktoré budu predmetny byt uzivat' a notarsku zapisnicu
vyhotovenu podl'a osobitného predpisu?. V notarskej zapisnici ndjomca vyslovi stihlas s vykonatelnostou
exekuéného titulu — vypratanie®, ak svoju povinnost’ odovzdat’ byt prenajimatel'ovi po skonceni doby
najmu dobrovolne nesplni. Odmenu notarovi za vyhotovenie notarskej zapisnice hradi ndjomca.

5. Dorucenie notarskej zapisnice podla odseku 4 tohto ¢lanku VZN je podmienkou nadobudnutia Gi€¢innosti
najomnej zmluvy.

6. Ndgjomna zmluva sa uzatvara na dobu urc€iti v sulade ustanoveniami zdkona ¢. 443/2010 Z. z., §685 a
nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, a tymto VZN.

7. Ndgjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ ndlezitosti ustanovené v § 12 zdkona ¢.
443/2010 Z. z., najma

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesaéného ndjomného,

d) splatnost’ najomného do 15. diia prislusného mesiaca,

e) podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy,

f) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
g) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

h) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

1) skoncenie najmu,

J) spodsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky,

k) povinnost predlozit’ notarsku zapisnicu a potvrdenie o trvalom pobyte ndjomcu a vSetkych spolo¢ne
posudzovanych osdb podl'a ods. 4 tohto ¢lanku VZN,

1) zoznam o0s6b zijucich v byte s ndjomcom,

m)vyhlasenie ndjomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej
osobe,

n) zavizok spristupnit’ byt za uéelom kontroly zo strany Ministerstva vystavby a dopravy SR, SFRB,
inych kontrolnych organov a spravcu.

8. Zmluva bude obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke vo vyske troymesacného najomného, sposob a
lehotu jej usporiadania. Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

9. Ak nedojde k uzatvoreniu najomnej zmluvy alebo ndjomné zmluva nenadobudne Gi¢innost’, obec Soporia
je povinna uz zlozenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit’.

2§ 45 ods. 2 pism. c) zakona &. 233/1995 Z.z. o sadnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekueny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
3§ 184 ods. 1 zakona ¢. 233/1995 Z.z. o sadnych exekutoroch a execkuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) v zneni neskorsich predpisov



10.

11.

12.
13.

14.

15.

Penazné prostriedky z financnej zdbezpeky od ndjomcov bytov st vedené podla platnych pravnych
predpisov na samostatnom analytickom uc¢te na bytovy dom a pouZzitie, resp. zapocCitanie zo zdbezpeky
bude vykonané nasledovne:

a) nedoplatky na najomnom budui zapocitané ku diu splatnosti ndjomného a nezaplatené plnenia spojené
s uzivanim bytu budu zapocitané po rocnom vyuctovani ku diu splatnosti vyuctovania,

b) thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a jeho prisluSenstvo pri skonceni najmu uvedie do stavu
spdsobilého na riadne uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Po skonCeni najmu, v pripade, ze najomca bude mat’ uhradené vsSetky plnenia spojené s uzivanim
najomného bytu a ndjomny byt odovzda v stave sposobilom na riadne uzivanie, bude financné zabezpeka
vratena v plnej vyske. Ak budu potrebné finan¢né prostriedky na opravu zariadenia ndjomného bytu, ktoré
spdsobil ndjomca, finanéna zabezpeka bude pouzita na tento ucel.

V pripade smrti najomcu bude finan¢na zabezpeka predmetom dedi¢ského konania.

V pripade vymeny bytu za predpokladu, ze predchadzajici ndjomny byt, ktory ndjomca uzival, bude
odovzdany v stave sposobilom na riadne uzivanie sa finan¢na zabezpeka zlozena ndjomcom na
predchadzajtci byt zapocita ako finan¢na zabezpeka na vymeneny ndjomny byt; v pripade, ak zloZzena
finan¢nd zabezpeka na predchadzajuci ndjomny byt bude vyssia ako financna zdbezpeka na vymeneny
najomny byt, obec Soporia rozdiel finanénej zabezpeky bezodkladne vrati najomcovi; ak zloZzend
finan¢nd zabezpeka na predchadzajici ndjomny byt bude nizsia ako financnd zdbezpeka na vymeneny
najomny byt, ndjomca doplati rozdiel finan¢nej zabezpeky najneskor 30 dni pred podpisanim ndjomne;j
zmluvy na vymeneny byt.

Maximalne ro¢né ndjomné za prenajom najomného bytu sa podl'a osobitného predpisu’ urcuje vo vyske
5 % z obstaravacej ceny bytu.

Maximalna cena ro¢ného najmu bytu podla ods. 14 nezahfnia Gthrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu.

Clanok 6

Doba najmu a opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu

. Prva ndjjomnd zmluva k ndjjomnému bytu sa uzatvara na dobu ur€itl, a to dva roky, v pripade osamelo

zijucich osob, seniorov a TZP tri roky.

.V njjomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v zakone ¢. 443/2010 Z. z. a v tomto VZN.

. Pri opakovanom n4jme dobu najmu odporuca komisia v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. a tymto

VZN.

O mozZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude prislusné oddelenie informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu a stcasne ho vyzve na preukdzanie
splnenia podmienok podl'a ¢lanku 2 tohto VZN.

. N4jomca je povinny v lehote najneskor dva mesiace pred uplynutim doby najmu dorucit’ obci ziadost’ o

opakované uzatvorenie najomnej zmluvy so vSetkymi nalezitostami k posudeniu opravnenosti ndjomcu
na opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy.

Podmienkami pre opakované uzatvorenie najmu bude najmé dodrZiavanie povinnosti ndjomcu tak ako
budi uvedené v ndjomnej zmluve a to najma platit’ riadne a v€as ndjomné a tthrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, dodrziavanie pravidiel obc¢ianskeho spolunaZzivania a dalSich povinnosti ndjomcu
vyplyvajucich z domového poriadku a v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Spravca, po doruceni ziadosti o opakovany najom bytu, vykona kontrolu stavu bytu zZiadatel'a a poda

prislusnému oddeleniu spravu o stave bytu a plneni povinnosti ndjomcu z ndjomnej zmluvy.

* Vyhlaska Ministerstva dopravy Slovenskej republiky z 21. oktobra 2024 o regulécii cien ngjmu bytov vo verejnom sektore



. Ak nadjomca nepoda Ziadost’ o opakovany nadjom bytu alebo neposkytne prisluSnému oddeleniu podklady
alebo sucinnost’ k posudeniu opravnenosti d’alSieho ndjmu, najjomna zmluva zanika uplynutim dohodnute;j
doby najmu.
Clanok 7
Osobitné ustanovenie o najme najomnych bytov

z kvoty urcenej pre vymedzeny okruh Ziadatelov

. Obec Soporiia tymto VZN vyélenuje 4 ndgjomné byty (maximalne 10 % z celkového poétu obstaravanych
bytov) v roznej skladbe podla poctu izieb, ktoré prenajme fyzickej osobe, ktorej mesacny prijem spolu s
mesacnym prijmom ostatnych osdb zijucich v byte, je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima,
ak aspon jedna z 0s0b zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socidlne a d’alSie sluzby vo
verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce Soporiia.

. Ziadatel’ o najom bytu pre vymedzeny okruh Ziadatel'ov nemusi spiiiat’ podmienky uvedené v ustanoveni
¢lanku 2 ods. 1 pism. ¢) a d) tohto VZN.

. Pre zaradenie do poradovnika a schvélenie poradovnika vymedzeného okruhu ziadatel'ov sa primerane
vzt'ahuju ustanovenia ¢lanku 4 tohto VZN. Poradovnik pre tychto ziadatel'ov vedie prislusné oddelenie
samostatne.

. Na uzavretie nagjomnej zmluvy pre vymedzeny okruh ziadatel'ov sa vzt'ahuju ustanovenia ¢lankov 5 a 6
tohto VZN.

. N4gjomna zmluva sa pre vymedzeny okruh Zziadatelov uzatvara najviac na tri roky s moznostou
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy najviac na tri roky.

. Ak obec Soporna neeviduje ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od vymedzeného okruhu ziadatelov,
mdze uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s inou osobou z poradovnika najviac na jeden rok.

Clanok 8
Osobitné ustanovenie o najme najomnych bytov
z dovodu hodného osobitného zretel’a

. Obec Soporiia tymto VZN vyéletiuje 5 ndgjomnych bytov (najviac 20% z podporenych najomnych bytov
v rdznej skladbe podla poctu izieb, ktoré moze prenajat’ fyzickej osobe, ktorej sa poskytuje byvanie z
dévodov hodnych osobitného zretel’a.

. Okruh opravnenych 0sob pre pridelenie ndjomného bytu z dovodu hodného osobitného zretel’a:

a) zamestnanec obce alebo zamestnanec pravnickej osoby zriadenej alebo zaloZenej obcou Soporna s
uzatvorenou platnou pracovnou zmluvou s plnym pracovnym uvéizkom, ktory zabezpecuje ¢innosti a
sluzby nevyhnutné pre obec alebo organizacie obce,

b) osoba alebo rodina s detmi, ak tato osoba alebo jeden ¢len domécnosti trpi vaZnym ochorenim okrem
zdravotnych postihnuti ur¢enych prilohou €. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z.,

c) osoba s trvalym pobytom v obci Soportia, ktora sa ocitla v nepriaznivej socialno-bytovej situdcii
vyzadujucej si okamZité rieSenie.
. Za dovody hodné osobitného zretel'a sa povazuju:

a) situacia, ked’ fyzicka osoba s trvalym pobytom na tizemi obce, stratila byvanie na izemi obce z dovodu
zivelnej pohromy nezévislej od jej konania, napr. poZiar, povoden, veterna smrst’ alebo ina Zivelna
pohroma,

b) ak fyzick4 osoba s trvalym pobytom na Gzemi obce je obet'ou domaceho nésilia a tuto skutocnost’
vySetrujui organy ¢inné v trestnom konani,

c) ak fyzicka osoba vykonava spoloCensky vyznamnu ¢innost’, ktorej vykon je viazany na obec Soporiia,



d) ak ide o osobu zijucu v byte s neplnoletou tazko zdravotne postihnutou osobou, ktord si vyzaduje
nepretrzita starostlivost’.

. Na uzatvorenie najomnej zmluvy pre ziadatela z dovodu hodného osobitného zretela sa vztahuju
ustanovenia ¢lanku 5 tohto VZN.

. Najomna zmluva pre ziadatel'a z ddvodu hodného osobitného zretel’a sa uzatvara najviac na tri roky.

. O uzatvoreni najomnej zmluvy pre ziadatel'a z dovodu hodného osobitného zretel'a rozhoduje starosta
obce po predchadzajucom prerokovani v komisii.

. Uzatvorenie ndjomnej zmluvy so ziadatel'om z dévodu hodného osobitného zretel'a ma prednost’ pred
ziadatel'om zapisanym v poradovniku ziadatel'ov o ndjom bytu.

Clanok 9
Vymena bytu
. Vymena bytov sa umoziiuje len njjomcom najomnych bytov, ktoré st predmetom tohto VZN.

. Pri ziadosti o vymene bytu sa posudzuje najmai splnenie podmienky na nadjom bytu ziadatel'ov, ktori maju
zaujem vymenit’ byt v najjomnych bytoch podla tohto VZN, schopnost’ uhradzat’ ndjjomné, schopnost’
doplatenia finan¢nej zabezpeky, zmena izbovitosti bytu z objektivnych dévodov a vymena bytu zo
zdravotnych dovodov.

. Vymenu bytov mézu najomcovia ndjjomnych bytov uskutoc¢iiovat’ po predchadzajicom suhlase starostu
obce. Suhlas na vymenu ndjomnych bytov dava starosta obce na zdklade podkladov prislusného oddelenia
a vyjadrenia komisie.

. Pred schvélenim vymeny bytov su ndjomcovia povinni umoznit’ spravcovi obhliadku bytov za ucelom
vykonania kontroly technického stavu bytu.

Clanok 10
Zasady spravy najomnych bytov

. Spravu ngjomnych bytov zabezpec€uje obec prostrednictvom spravcu, ktory postupuje pri svojej ¢innosti
v stlade so zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskym zakonnikom v zneni neskor$ich predpisov, zdkonom ¢.
443/2010 Z. z., vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, tymto VZN a pokynmi vlastnika ndjomnych
bytov — obce Soporia.

. Spravca na zaklade pisomnych pokynov obce Soporiia vypractiva a predklada starostovi obce a
ziadatel'ovi doklady suvisiace s hospodarenim s najjomnymi bytmi vo vlastnictve obce. Spravca operativne
spolupracuje a poskytuje informacie a sucinnost’ prisluSnému oddeleniu k rozhodovaniu o nakladani s
najomnymi bytmi.

. V8etky tkony prenajimatela spojené s odovzdanim a prevzatim bytu, spravou bytu, opravami a udrzbou
bytu a bytového domu, predpisu a vyuctovania ndjomného, tthrady za plnenia spojené s uzivanim
najomného bytu a plneni povinnosti prenajimatela a najomcu spojené s najmom bytu, konania pri
porusovani povinnosti najjomcu vykonava spravca s odbornou starostlivostou.

. Pred uzavretim nadjomnej zmluvy je spravca povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku ndjomného bytu.

5. Spravca predklada prislusnému oddeleniu :

a) ,
b) prehlad ndjomcov, ktorym bola dana vypoved’ z najmu bytu,
c) prehl'ad ndjomcov, ktori maju nedoplatky po lehote splatnosti na najomnom,

d) prehl'ad najomcov, ktori maji nedoplatky po lehote splatnosti za plnenia spojené s uzivanim
najomného bytu,

e) porusovanie inych povinnosti ndjomcu z ndjomnej zmluvy,
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f) vycislenie ndkladov na opravy a udrzbu bytu po skonceni ndjmu, ktoré sa maji zapocitat’ s financnou
zébezpekou,

g) spravu z kontroly najomného bytu pred schvalenim opakovaného najmu alebo vymeny bytu.

. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ ziadne zmeny povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu.

Vykonanie akejkol'vek zmeny na byte alebo vybavenia bude povazované za zdvazné porusenie ndjomne;j
zmluvy so sankciou vypovede z ndjmu alebo neobnovenia ndjomnej zmluvy.

. K terminu ukon¢enia najmu je ndjomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho spravcovi v stave primeranom

dobe uzivania, pricom zodpoveda za vzniknuté Skody.
Clanok 11

Osobitné ustanovenia

. Na doru¢ovanie pisomnosti podl'a tohto VZN sa pouZije vieobecny predpis o spravnom konani.’

. Obec zasiela oznamenia, vyzvy a iné pisomnosti sivisiace s tymto VZN aj na mailovl adresu Ziadatel’a

alebo najomcu bytu, ktoru uviedol v ziadosti o najom bytu, pripadne osobe opravnenej konat’ za ziadatel'a
na zéklade jej plnomocenstva.

. Ziadosti o najom bytu v bytovych domoch uvedenych v &lanku 1 ods. 1 tohto VZN, ktoré boli dorudené

obci Soportia pred nadobudnutim u¢innosti tohto VZN sa budii posudzovat’ podl'a tohto VZN.

Ak obec Soporiia neeviduje Ziadost’ o uzavretie najjomnej zmluvy k bytom, ktoré su predmetom tohto
VZN od osoby uvedenej v §22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z., mOzZe starosta obce po prerokovani s
»Komisiou“ uzavriet ndjomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

Toto VZN &. 1/2026 schvalilo obecné zastupitel'stvo obce Soporiia na svojom zasadnuti dita 11.02.2026,
uznesenim ¢islo 7/2026.

Toto VZN ¢. 1/2026 nadobuda platnost’ diiom 26.02.2026 a G¢innost’ ditom 01.03.2026.

Mgr. Adridan Macho
starosta obce

5 § 24 — 25a zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov



