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1.  VSTUPNE UDAJE
1.1ZZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie:

Zmena 01/2004 ,,Uzemného planu obce Soporfla“

Objednavatel’ dokumentu

Obecny trad

925 52 Soportia

ICO: 306 207

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Ing. arch. Eva Krupova

Postova 22

917 01 Trnava

(registracne cislo 059)

Zhotovitel’ dokumentacie

Ing. arch. AlZzbeta Sopirova, CSc. a kolektiv
Jégého 19
821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA

1.2  UDAJE O OBSTARANI DOKUMENTACIE

Zmena 01/2004 ,,Uzemného planu obce Soporiia®, ktory bol schvaleny ako ,,Aktualizicia UPN obce
Soporiia“ v roku 2003 Obecnym zastupitel'stvom obce Soporiia, uznesenim &. 4/0Z-2003 dia 30.06.2003, je
spracovany na zéklade poziadavky Obecného tiradu v Soporni. Po preskiimani platného ,,Uzemného planu
obce Soportia®, Obecny tirad v Soporni zistil, Ze sa zmenili izemno-technické predpoklady na zaklade,
ktorych bola navrhnutd koncepcia uzemnoplanovacej dokumentécie, a preto obstaral Zmenu 01/2004
schvalenej uzemno-planovacej dokumentacie.

Cielom predkladanej Zmeny 01/2004 ,,UPN obce Soportia“ je:

- zapracovat’ do UPN obce:
- schvalené zmeny katastralnej hranice obce Soporiia s u¢innostou od 01.01.1996,
- zmenu funkcie verejnej zelene na zmieSané uzemie (RZ 20/0) - obcianska vybavenost' (b; —
obchod) a Sport (c; — detské ihrisko),
- doporucent vystavbu v prelukach;

- vytvorit izemné predpoklady pre nové rozvojoveé zamery obce:
- podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru — tzv. ,lahku“ priemyselnu zonu (sluzby,
obchod, sklady, montazne priestory a pod.) v severnej Casti katastralneho tizemia obce (RZ 21/v,
22/v a26/v),
- rekreaciu a cestovny ruch vo vézbe na vodné dielo Kral'ova nad Vahom — Sportovy pristav (RZ
27) a cykloturisticku trasa regionalneho vyznamu, vedena po hradzi vodného diela (RZ 28),
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- S$portovo-rekrea¢nu funkciu a agroturistiku v juznej Casti katastralneho tzemia obce (RZ 24/z a
25/z).

1.2.1 Sposob spracovania tlohy

Postup spracovania Zmeny 01/2004 ,,UPN obce Soporiia“ je zosuladeny so zakonom ¢&. 50/1976 Zb., o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z.z.
0 uzemno-planovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii a so zmluvne dohodnutym postupom.

Predkladana tizemno-planovacia dokumentacia pozostava z textovej a grafickej ¢asti v rozsahu tykajicom sa
navrhovanej zmeny. Textova Cast’ je doplnena len o navrhované rozvojové zamery a tvori dodatok k textovej
&asti ,,Uzemného planu obce Soporiia®. Graficka ¢ast’ je spracovana ako dva samostatné vykresy s farebnou
nalozkou navrhovanej zmeny. Pozostava z nalozky na vykresy:

- Sirsie vztahy M 1:10 000 — katastralne Gizemie obce Soporiia,
- Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000 — zastavané uzemie obce Soporiia.
Navrhovana Zmena 01/2004 ,,UPN obce Soporiia“ nie je rozpore s:

- Uzemnym planom velkého tzemného celku Trnavského kraja (AUREX spol. s r. 0., 1998), ktory
bol schvaleny Nariadenim vlady SR ¢. 183/1998 Z.z. zo 7. aprila 1998 a so zavidznou cCastou
uzemného planu vel’kého uzemného celku Trnavského kraja v zmysle § 29 ods. 2 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zdkona ¢. 229/1997 Z.z.,

- Uzemnymi a hospodarskymi zasadami UPN SU Soporiia, vypracované Stavoprojektom Trnava,
ateliérom 207 PieStany, 1985 zak. ¢islo 47056, ktoré sluzili ako zavdzny zadavaci podklad pre
,,Aktualizaciu UPN obce goporfla“ z roku 2003.

2. NAVRHOVANA ZMENA 01/2004 UPN OBCE

2.1  POPIS NAVRHOVANEJ ZMENY

Zmena 01/2004 ,,UPN obce goporfla“ zahrna:

L zmenu hranice katastralneho izemia obce Soporia,
1L zmenu funkcie rozvojového zameru,
1. navrhované rozvojové zamery.

I. Zmena hranice katastralneho vizemia obce Soporia (zmena je vyznacena v grafickej Casti)

Zmena hranice katastralneho tizemia obce Soporiia bola odsthlasend rozhodnutim Okresného turadu
v Galante (¢islo: Prav. 419/95 zo dna 10.11.1995) s t¢innostou od 01.01.1996. Tymto rozhodnutim pravne
oddelenie Okresného uradu v Galante odsuhlasilo nasledovni zmenu obecnych hranic medzi obcami :
Soportia, Sintava, Dolna Streda, Vahovce, Kralova nad Vahom, Pata, Kajal a Hajske (okres Nitra):

1. odglefiuje z k.u. obce Sintava +122 ha 7706 m* v prospech k.i. obce Soportia,
2. od¢lenuje z k.. obce Dolna Streda + 3 ha 3167 m’ v prospech k.t obce Soporiia,
3. odélenuje z k.u. obce Soportia - 2862 m” v prospech k.u. obce Pata,

4. od¢lenuje z k.. obce Pata + 7ha 6870 m’ v prospech k.t. obce Soporiia,
5. od¢lenuje z k.. obce Vahovce + 45 ha 2787 m* v prospech k.i. obce Soportia,
6. odélenuje z k.u. obce Soportia - 70 ha 9604 m* v prospech k.u. obce Vahovee,
7. od¢lenuje z k.0. obce Kajal + 39 ha 8153 m* v prospech k.i. obce Soportia,
8. od¢lefuje z k.. obce Soporiia - 113 ha 3744 m® v prospech k.4. obce Kajal,

9. odélenuje z k.u. obce Soportia - 18 ha 6389 m’ v prospech k.. obce Kralova nad Vahom,
10. odclenuje z k.u. obce Hajske + 4ha 9058 m* v prospech k.i. obce Soportia,
11. odélefuje z k.. obce Soporiia - 3ha 2950 m* v prospech k.u. obce Hajske.

Prevedené zmeny v katastralnom tizemi obce Soporna:
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pric¢lenenych +223 ha 7741 m’
od¢lenenych -206 ha 5549 m?,

t.j. k celkovej vymere k.0. obce Soporiia pribudlo: +17 ha 2192 m’.

Vymera katastralneho tizemia obce Soportia:
pred Gpravou 3122 ha 1741 m’
po uprave 3139 ha 3933 m’.

Poznamka:

V textovej &asti ,,Aktualizacie UPN obce Soportia® z roku 2003 bola vymera katastralneho izemia uvedena
spravne (str. 9). V grafickej Casti bola hranica katastra zakreslena nespravne, vzhl'adom na to, ze podkladové
mapy ziskané z Katastralneho tradu v Galante, v ¢ase spracovania UPD nemali eite zaznamenana uvedent
zmenu katastralneho uzemia obce Soporiia.

II. Zmena funkcie rozvojového zameru

RZ 20/0 (1. etapa vystavby do roku 2015)

Rozvojovy zamer RZ 20/0 sa nachadza v severnej Casti zastavaného tzemia obce, na pozemkoch s
parcelnymi ¢islami 11615/13 a 11615/39. Ohraniceny je ulicami: Gagarinova zo severu, Leninova z juhu a
MladezZnicka z vychodu. Navrhovana je zmena z funkcie verejna zelein na zmieSané uzemie s funkciou
obc¢ianskej vybavenosti (b; - obchod) a $portu (c; - detské ihrisko).

Zdovodnenie navrhovanej zmeny funkcie RZ

Po prehodnoteni potencidlnych ploch pre zakladni obcCiansku vybavenost' a Sport v severnej Casti
zastavaného uzemia obce Soporfia mézeme konstatovat, Ze tieto plochy boli pre navrhovani obytnu
vystavbu poddimenzované. Z tohto dovodu s naroky na nové rozvojové plochy pre zmieSané Uzemie
s funkciou ob¢ianskej vybavenosti a Sportu opodstatnené. Zrusenie plochy verejnej zelene je v danom tzemi
kompenzované plochami sukromnych zahrad pri rodinnych domoch.

III. Navrhované rozvojové zamery

Preluky (I. etapa vystavby do roku 2015)

Zmenou hranice katastralneho uzemia obce Soporiia s obcou Pata sa do severovychodnej &asti katastra obce
Soportia zaélenila lokalita, ktora je v siasnosti zastavana niekol’kymi rodinnymi domami - na pozemkoch
s parcelnymi Cislami 11794, 11797, 11801, 11805, 11811 a 11789. Tato obytna zastavba je situovana po
oboch stranach $tatnej cesty III/5076, smerujicej z obce Soporiia do Paty. Navrhujeme v tejto lokalite
vyuzit' vol'né preluky (na pozemkoch s parcelnymi ¢islami 11790 — zahrada, 4. skupiny BPEJ 0040001
a 11800 - orna poda, 4. skupiny BPEJ 0040001) pre novu vystavbu cca 4 rodinnych domov.

Na realizaciu rozvojového zdmeru v uvedenom uzemi je nevyhnutné:

- reSpektovat’ existujlicu trasu vzdusného vedenia VN 22 kV,

- trasu VTL plynovodu, ktora je vedena popri Statnej ceste 11I/5076 z obce Pata do regulacnej stanici
plynu v Soporni,

- rieSit’ poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi a sivisiacimi predpismi.

Zdovodnenie navrhovaného rozvojového zdmeru

Zastavanim volnych stavebnych pozemkov sa intenzivnejSie vyuzije Gizemie, doplni sa existujica Struktura
zastavby, ¢im sa vytvori kompaktna uli¢na linia rodinnych domov.

RZ 21/v - lokalita ,,Horné zeme* (I. etapa vystavby do roku 2015)

Rozvojovy zamer sa nachadza v severovychodnej Casti katastralneho tizemia obce, ktoré je vymedzené
zvychodu vodnym kanalom, zo severu dialnicou I/51 azo zapadu ajuhu odvodnovacim kandlom
a zastavanym tzemim obce. Lokalita v sti¢asnosti plni funkciu ornej pody 2. skupiny BPEJ (0037002), 5.
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skupiny BPEJ (004005) a 6. skupiny BPEJ (0040001). Toto uzemie navrhujeme na rozvoj podnikatel'skych
aktivit - ,,lahkej” podnikatel'skej zony (d; - nevyrobného charakteru, d; - skladového a distribu¢ného
charakteru), ktora nebude mat’ negativny dopad na kontaktné obytné izemie.

Rozvojovy zdmer je:

- dopravne pristupny znadradeného komunika¢ného systému — z dialnice I/51 cez mimotroviiovi
krizovatku, ktorou sa pripaja na dial'nicu $tatna cesta I11/5076, ktora prepaja obce Soporiiu a Patu,

- napojite'ny na existujtce siete technickej infrastruktiry v uzemi:
- vzdu$né vedenie elektrickej energie, ktoré je vedené z VN -22 kV €. 237 do trafostanice TS 2,
ktora je navrhnuta na rozsirenie,
- nizkotlaky plynovod NTL 160 vedeny z regula¢nej stanice plynu po ulici Csl. Armady,
- vodovodné potrubie PVC DN 100 vedené po ulici Csl. Armady,
- kanalizaéné potrubie DN 300 gravitaénej splaskovej kanalizacie vedené po ul. Csl. Armady do
Cistiarne odpadovych vod.

V Uzemi je nutné reSpektovat’ limity:

sieti dopravnej a technickej infrastruktary:

- trasu dial'nice D1 I/51 s ochrannym pasmom 100 m na kazdua stanu od osi krajnej komunikécie,

- trasu $tatnej cesty 111I/5076 s ochrannym pasmom 20 m od osi krajnej komunikacie na obidve stany,

- trasu vzduS$ného vedenia VN 22 kV ¢. 237 s ochrannym pasmom 10 m na kazda stranu kolmo od
vedenia,

- trasy elektronickych komunikacii, pre ktoré je potrené vyjadrenie prevadzkovatel'ov radiovych tras
v mieste stavby (vzmysle §69 ods. 6 zak. ¢. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach
v platnom zneni),

- vodnych tokov s ochrannym pasmom sluZiacim pre vykon spravy toku v zmysle zakona ¢. 138/2002
Z.z o vodach;

ekologické:
- zachovat navrhovant liniovl zelen popri vodnych kanaloch a potokoch — interakény prvok liniovy
(navrh MUSES),
- navrhnat ako sucast’ jednotlivych pozemkov plochy izolaénej zelene.

Na realizaciu rozvojového zdmeru v uvedenom uzemi je nevyhnutné:

- vypracovat’ podrobnej§iu uzemno-planovaciu dokumentaciu rie§eného tzemia na urovni UPN zony,

- prelozit vzdusné vedenie elektrickej energie s vybudovanim novej trafostanice,

- vybudovat pristupovu spevnent komunikaciu,

- zabezpecit privod pitnej vody z existujiuceho vedenia,

- riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v stilade so zakonom NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi predpismi,

- jednotlivé vyrobné aktivity posudit’ z hl'adiska vplyvu uvazovanych ¢innosti na Zivotné prostredie (v
zmysle zak. NR SR ¢. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zak. &. 127/1994 Z.z. — EIA).

Zdovodnenie navrhovaného rozvojového zdmeru

Vzhl'adom na ohrani¢enie tohto Uizemia liniovymi trasami dopravy a vodnych tokov, ako aj zastavanym
uzemim obce, je tato lokalita tazko dostupna pre pol'nohospodarske mechanizmy, ¢im tvori zbytkové plochy
pol'nohospodarskej pody, neekonomické pre polnohospodarske vyuzitie. Navrhovanym rozvojovym
zamerom sa doplni existujica urbanisticka Struktira v kontakte so severovychodnou ¢astou zastavaného
uzemia obce.

RZ 22/v - lokalita ,,Prvé DIhé* (1. etapa vystavby do roku 2015)

Rozvojovy zamer sa nachadza severne od dialnice I/51, na uzemi, ktoré bolo priclenené ku katastralnemu
uzemiu obce Soporia a je ohrani¢ené:
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- zjuhu dialnicou I/51,

- zo severu pol'nou cestou, ktora smeruje do obce Pata,

-z vychodu Sopornianskym kanalom,

- zo zapadu pol'nou cestou medzi RZ 22/v a 26/v, po ktorej je vedené privodné vodovodné potrubie do
obce Soportia.

Lokalita v st¢asnosti plni funkciu ornej pody 2. skupiny BPEJ (0037002) — 7,37%, 5. skupiny ((0040005) —
4,85%, 6. skupiny BPEJ (0040001) — 43,56% 0040002 — 43,57% a 0035001 — 0,65 % so zavlahami
(,,Zavlaha pozemkov Sintava — Pata“ — evid. &. 5203 155, podzemny rozvod zavlahovej vody v sprave
Hydromelioracie $.p.). Toto uzemie navrhujeme na rozvoj vyrobnej funkcie - ,,'ahkej* podnikatel'skej zony
skladového a distribu¢ného charakteru, pripadne montaZznych priestorov. Charakter prevadzky
podnikatel'skej zony nebude mat’ negativny dopad na zivotné prostredie.

Rozvojovy zdmer je:
- dopravne pristupny znadradeného komunika¢ného systému — z dialnice I/51 cez mimotroviiovi
krizovatku, ktorou sa pripdja na dialnicu $tatna cesta 1/62, prepajajica sidla Soporiia, Sintava
a Sered’,
- napojite'ny na existujtce siete technickej infrastruktiry v uzemi:
- trasu VN 22 kV €. 237 za podmienky vybudovania novej trafostanice,
- skupinovy vodovod DN 300 Jelka — Sered’ — Galanta.

V lizemi je nutné re$pektovat’ limity

sieti dopravnej a technickej infrastruktary:

- trasu dial'nice D1 I/51 s ochrannym pasmom 100 m na kazdua stanu od osi krajnej komunikécie,

- trasu $tatnej cesty 1I/573 s ochrannym pasmom 25 m od osi krajnej komunikacie na obidve stany,

- trasy vzdus$ného vedenia VVN 2x110 kV ¢. 8788, 8789 s ochrannym pasmom 15 m na kazda stranu
kolmo od vedenia,

- trasu vzduS$ného vedenia VN 22 kV €. 237 s ochrannym pasmom 10 m na kazda stranu kolmo od
vedenia,

- trasu vysokotlakového plynovodu VTL DN 300 3,5 MPa s ochrannym pasmom 4 m a
bezpe¢nostnym pasmom 20 m v zmysle zakona ¢. 70/1998 Z.z.,

- trasu vysSich radov vodovodného potrubia z vodnych zdrojov, ochranné pasmo je 2m od vonkajSicho
pddorysného okraja potrubia horizontalne na obidve strany,

- trasy podzemnych zavlahovych vedeni,

- trasu podzemnych telekomunika¢nych vedeni — len v okrajovych ¢astiach lokality,

- vodné toky s ochrannym pasmom sliziacim pre vykon spravy toku v zmysle zakona ¢. 138/2002 Z.z
o vodach,

- trasy elektronickych komunikacii, pre ktoré je potrené vyjadrenie prevadzkovatel'ov radiovych tras
v mieste stavby (vzmysle §69 ods. 6 zak. ¢. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach
v platnom zneni);

ekologické:
- zachovat navrhovant liniovl zelen popri vodnych kanaloch, potokoch a komunikaciach— interakény
prvok liniovy (navrh MUSES),
- navrhnat ako sucast’ jednotlivych pozemkov plochy izolaénej zelene.

Na realizaciu rozvojového zdmeru v uvedenom uzemi je nevyhnutné:

- vypracovat’ podrobnej$iu uzemno-planovaciu dokumentaciu rieseného tzemia na urovni UPN zony,

- vybudovat pristupovu spevnent komunikaciu,

- vybudovat vlastna COV,

- zabezpecit privod pitnej vody z existujucich rozvodov,

- prirealizacii dodrzat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy na tseku ochrany vod,

- riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v stilade so zakonom NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi predpismi.
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- jednotlivé vyrobné aktivity posudit’ z hl'adiska vplyvu uvaZzovanych ¢innosti na Zivotné prostredie (v
zmysle zak. NR SR ¢. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a doplna zak. ¢. 127/1994 Z.z. — EIA).

Zdovodnenie navrhovaného rozvojového zdmeru

Napriek vyraznym limitujacim faktorom v Gzemi (liniové trasy VTL plynu, vzdu$ného vedenia VN, vysSich
radov vodovodného potrubia...), ktoré je nevyhnutné reSpektovat, je situovanie rozvojového zameru v danej
lokalite opodstatnené. Uzemie ma vynikajiice dopravné napojenie na nadradeny komunikaény systém, ¢o je
prioritné pre rozvoj navrhovanej funkcie ,,I'ahkej* podnikatel'skej zony. Lokalita sa nachadza na krizovatke
vyznamnych dopravnych tahov v smere vychod - zapad (dialnica D1 I/51 prepajajiica Nitru s Trnavou
a Bratislavou) a sever — juh (§tatna cesta II/573 prepajajuca Sal'u so Sered’ou).

RZ 23/z — lokalita ,,Majsin“ (I. etapa vystavby do roku 2015)

V arealy rekondi¢éného sanatéria Dusla, a. s. Sala v lokalite ,Maj§in“, navrhujeme rezervovat’ plochu pre
vybudovanie viacucelovej Sportovej haly. Uzemie je evidované ako ostatna plocha.

Na realizaciu rozvojového zdmeru v uvedenom uzemi je nevyhnutné:

- reSpektovat’ ekologické limity izemia?
- rozvojovy zamer je sucast'ou chraneného vtac¢ieho uzemia Kralova, ktoré schvalila vlada
uznesenim ¢. 636 z 9. jula 2003 pod ¢islom 11,
- biocentrum regionalneho vyznamu,
- rekreacnu aktivitu posudit’ z hl'adiska vplyvu uvazovanych Cinnosti na zivotné prostredie (v zmysle
zak. NR SR ¢. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zak. &. 127/1994 Z.z. — EIA) — povinné
hodnotenie.

Zdovodnenie navrhovaného rozvojového zdmeru

Areal rekondi¢ného sanatéria Dusla, a.s. Sala je celorotne vyuzivané zariadenie pre zamestnancov Dusla
a.s. Sala ako aj pre verejnost. Vzhladom na to, Ze $portové aktivity vtomto zariadeni su obmedzené,
navrhujeme pre zlepSenie Sportovo-rekreaénych moznosti vybudovat’ viacucelovi $portova halu, ktora by
stcasne slizila aj pre obyvatelov obce Soporiia.

RZ 24/z - lokalita ,,Strkovec L“ (L. etapa vystavby do roku 2015)

RieSené uzemie sa nachadza juzne od lokality ,,Strkovec”, mimo hranice zastavaného tizemia obce. Zo
severu a zapadu je ohrani¢ené zastavanym tizemim lokality Strkovec, z juhu a vychodu pol'nohospodarskym
pddnym fondom.

Na zéklade listu vlastnictva ¢. 4625 parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape je Uzemie
vymedzené nasledovnymi pozemkami:

11493 (742 m2) - ostatné plochy,

11494 (2268 m2) - vodné plochy,

11499/5 (72224 m2) - orna pdda 3.a 6 skupiny BPEJ bez vybudovanych zavlah,

11507/9 (45 126 m2) - orna pdda 3.a 6 skupiny BPEJ bez vybudovanych zavlah,

s celkovou vymerou 12,0360 ha.

Pozemky st v stkromnom vlastnictve firmy TILUS s.r.o. so sidlom v Sale.

Lokalita je v sucasnosti dopravne pristupna:
-z vychodu pol'nou cestou, ktora sa napaja na hlavni dopravnu trasu v izemi -§tatnu cestu 11/573,
spojnicu obce Soporfia s mestom Sala,
- zo severu &iastoéne spevnenou komunikaciou, ktora prechadza cez lokalitu Strkovec.
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Navrhovany rozvojovy zamer bude rozdeleny do dvoch ¢asovych faz vystavby.

V 1. faze vystavby (s predpokladom ukonéenia do roku 2010) sa uzemie docasne vyuZije pre tazbu
Strkopieskov Pre tento zamer sa vybuduju docasné stavby, ktoré budu sluzit’ pre potreby zamestnancov
(Satne, socialne zariadenia) a pre skladovanie mechanizmov nutnych na tazbu Strkov. V Gzemi sa zriadi
doCasna skladka - deponia odnatej ornice, ktora sa v dalSej etape vyuzije na rekultivaciu tazbou
devastovaného tizemia.

Odvoz vyt'azeného materialu - $trku - bude zabezpeceny po ¢iastocne spevnenej komunikacie, ktora

bude docasne vynata z PPF.

V 2. faze vystavby (s predpokladom ukoncenia do roku 2015) sa tzemie zrekultivuje a vyuzije pre
rekreacno-Sportové aktivity miestneho az regionalneho vyznamu. VytaZena Strkova jama sa vyuzije ako
vodna plocha pre kipanie a rybolov. Uzemie okolo vodnej plochy bude sluzit pre Gdely rekreacie a
oddychu. Cast’ izemia budu tvorit’ plazové a $portové plochy s prislusnou ob¢&ianskou vybavenostou a ast
chatova osada, pripadne stanovy tabor.

Na realizaciu rozvojového zameru v uvedenom tzemi je nevyhnutné:

- vypracovat’ podrobnej$iu uzemno-planovaciu dokumentaciu rie§eného tzemia na trovni UPN
rekreacnej zony,

- prelozit vzdusné vedenie elektrickej energie s vybudovanim novej trafostanice,

- vybudovat pristupovu spevnent komunikaciu,

- zabezpecit privod pitnej vody z existujiceho zdroja,

- vybudovat vlastna biologicka COV,

- zachovat navrhovant liniovl zelen popri existujucej pol'nej ceste — interakény prvok liniovy (navrh
MUSES),

- zachovat prirodnt rezervaciu Burov visok,

- riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v stilade so zakonom NR SR ¢€.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi predpismi.

- navrhované aktivity posudit’ z hI'adiska vplyvu uvaZzovanych ¢innosti na Zivotné prostredie (v zmysle
zak. NR SR ¢. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopliiia zak. &. 127/1994 Z.z. — EIA) — povinné
hodnotenie.

Zdovodnenie navrhovaného rozvojového zdmeru

Rieeny rozvojovy zamer je v dotyku s juZnou &astou zastavaného tzemia lokality ,,Strkovec®, ktord ma
predpoklady pre rozvoj rekreacie, zameranej hlavne na agroturistiku. Rozvojovy zamer doplni
predpokladané agroturistické vyuzitie lokality aj oiné Sportové aktivity, napriklad vodné Sporty
a cykloturistiku, s moZnost'ou prechodného ubytovania vo viazbe na regionalnu cyklistickt trasu vedent po
hradzi vodnej nadrze Kralova.

RZ 25/r - lokalita ,Strkovec IL“ (II. etapa vystavby po roku 2015 — vyhPad s neudelenym
rozhodnutim na vynatie z PPF)

RieSené tzemie sa nachadza juzne od RZ 24/r, mimo hranice zastavaného izemia obce. Z juhu, vychodu
a zapadu je ohrani¢ené pol'nohospodarskym pédnym fondom.

Na zaklade listu vlastnictva ¢. 4 parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape je izemie vymedzené
nasledovnym pozemkom:
- 11507/1 (11,3370 ha) — orna pdda 3.a 6 skupiny BPEJ bez vybudovanych zavlah.

Lokalita je v sucasnosti nie je dopravne pristupna.

Rozvojovy zamer navrhujeme na Sportovo-rekreaéné vyuzitie so zameranim na agroturistiku. Rozvoj tizemia
je podmieneny realizaciou zameru 24/r.

Na realizaciu rozvojového zameru v uvedenom tzemi je nevyhnutné:
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- vypracovat aktualizaciu Uzemného planu obce Soporiia a poziadat’ Krajsky pozemkovy trad
v Trnave o udelenie sihlasu na vynatie z PPF,

- vypracovat’ podrobnej$iu uzemno-planovaciu dokumentaciu rie§eného tzemia na trovni UPN
rekreacnej zony,

- prelozit vzdusné vedenie elektrickej energie s vybudovanim novej trafostanice,

- vybudovat pristupovu spevnent komunikaciu,

- zabezpecit privod pitnej vody z existujiceho zdroja,

- vybudovat vlastna biologicka COV,

- zachovat navrhovant liniovl zelen popri existujucej pol'nej ceste — interakény prvok liniovy,

- (navth MUSES),

- zachovat prirodnt rezervaciu ,,Barov viSok*,

- navrhované aktivity posudit’ z hI'adiska vplyvu uvaZzovanych ¢innosti na Zivotné prostredie (v zmysle
zak. NR SR ¢. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zak. &. 127/1994 Z.z. — EIA) — povinné
hodnotenie.

RZ 26/v — lokalita ,,Prvé DIhé* (I1. etapa vystavby po roku 2015 - vyhPad)

Rozvojovy zamer sa nachadza severne od dialnice I/51, na uzemi, ktoré bolo priclenené ku katastralnemu
tizemiu obce Soportia a je ohrani¢ené:
- zjuhu dialnicou I/51,
- zo severu pol'nou cestou, ktora smeruje do obce Pata,
-z vychodu pol'nou cestou medzi RZ 22/v a 26/v, po ktorej je vedené privodné vodovodné potrubie do
obce Soporiia,
- zo zapadu §tatnou cestou I1/573, prepajajacou Sal'u — Soporiiu - Sered’.

Lokalita v stc¢asnosti plni funkciu ornej pody 2. skupiny BPEJ (0037002) — 54,85%, 6. skupiny BPEJ
(0035001) — 40,02% a (0040002) — 5,13% so zavlahami (,,Zavlaha pozemkov Sintava — Pata“ — evid. &. 5203
155, podzemny rozvod zavlahovej vody v sprave Hydromelioracie $.p.). Toto izemie navrhujeme na rozvoj
vyrobnej funkcie - ,lahkej” podnikatel'skej zony skladového a distribuéného charakteru, pripadne
montaznych priestorov. Charakter prevadzky podnikatel'skej zony nebude mat’ negativny dopad na Zivotné
prostredie.

Rozvojovy zdmer je:
- dopravne pristupny znadradeného komunika¢ného systému — z dialnice I/51 cez mimotroviiovi
krizovatku, ktorou sa pripdja na dialnicu $tatna cesta 1/62, prepajajica sidla Soporiia, Sintava
a Sered’,
- napojite'ny na existujtce siete technickej infrastruktiry v uzemi:
- trasu VN 22 kV €. 237 za podmienky vybudovania novej trafostanice,
- skupinovy vodovod DN 300 Jelka — Sered’ — Galanta.

V lizemi je nutné re$pektovat’ limity

sieti dopravnej a technickej infrastruktary:

- trasu dial'nice D1 I/51 s ochrannym pasmom 100 m na kazdua stanu od osi krajnej komunikécie,

- trasu $tatnej cesty 11/573 s ochrannym pasmom 25 m od osi krajnej komunikacie na obidve stany,

- trasu vysSich radov vodovodného potrubia z vodnych zdrojov, ochranné pasmo je 2m od vonkajSicho
pddorysného okraja potrubia horizontalne na obidve strany,

- trasy podzemnych zavlahovych vedeni,

- trasu podzemnych telekomunika¢nych vedeni — len v okrajovych ¢astiach lokality,

- vodné toky s ochrannym pasmom sliziacim pre vykon spravy toku v zmysle zakona ¢. 138/2002 Z.z
o vodach.

ckologické:

- zachovat navrhovant liniovl zelen popri vodnych kanaloch, potokoch a komunikaciach— interakény
prvok liniovy (navrh MUSES),

- navrhnat ako sucast’ jednotlivych pozemkov plochy izolaénej zelene.

Na realizaciu rozvojového zdmeru v uvedenom uzemi je nevyhnutné:
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- vypracovat aktualizaciu Uzemného planu obce Soporiia a poziadat’ Krajsky pozemkovy trad
v Trnave o udelenie sihlasu na vynatie z PPF,

- vypracovat’ podrobnej§iu uzemno-planovaciu dokumentaciu rie§eného tzemia na urovni UPN zony,

- vybudovat pristupovu spevnent komunikaciu,

- vybudovat vlastna COV,

- zabezpecit privod pitnej vody z existujucich rozvodov,

- riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v stilade so zakonom NR SR ¢€.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi predpismi.

- vyrobné aktivity posudit’ z hl'adiska vplyvu uvazovanych ¢innosti na zivotné prostredie (v zmysle
zak. NR SR ¢. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zak. &. 127/1994 Z.z. — EIA) — povinné
hodnotenie.

Zdovodnenie navrhovaného rozvojového zdmeru

Napriek vyraznym limitujicim faktorom v uzemi (vy$Sich radov vodovodného potrubia...), ktoré je
nevyhnutné re$pektovat, je situovanie rozvojového zdmeru v danej lokalite opodstatnené. Uzemie ma
vynikajuce dopravné napojenie na nadradeny komunika¢ny systém, ¢o je prioritné pre rozvoj navrhovanej
funkcie ,,I'ahkej* podnikatel'skej zony. Lokalita sa nachiddza na kriZzovatke vyznamnych dopravnych tahov
v smere vychod - zapad (dial'nica D1 I/51 prepajajuca Nitru s Trnavou a Bratislavou) a sever — juh (Statna
cesta I1/573 prepajajuca Sal'u so Sered’ou).

RZ 27 — pristav (1. etapa vystavby do roku 2015)

Rozvojovy zamer navrhuje ako uUzemnu rezervu pre rekreaéni funkciu, s pripadnym vybudovanim
rekreacného pristavu pre jachty a malé ¢Inky na vodnom diele Kral'ova, oproti RZ ¢. 19/r (vyhl'adovy rozvoj
rekreacnej zony pri vodnom diele Kralova v lokalite pod ,,Pasienkom®, oproti ,,Vta¢iemu ostrovu® —
realizacia pristavu je podmienena posudenim z hl'adiska vplyvu uvazovanych ¢innosti na zivotné prostredie
(v zmysle zak. NR SR ¢&. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a doplia zak. ¢. 127/1994 Z.z. — EIA) — povinné
hodnotenie.

Pristup k RZ e zabezpeceny po existujicej spevnenej komunikacii, ktora je vedena popri ramene Vahu.

Na realizaciu rozvojového zameru v uvedenom tzemi je nevyhnutné:

- vypracovat’ dokumentaciu pre vydanie 1zemného rozhodnutia a stavebného povolenia,

- zachovat biocentrum miestneho vyznamu ,,Vtaéi ostrov®,

- navrhované aktivity posudit’ z hI'adiska vplyvu uvaZzovanych ¢innosti na Zivotné prostredie (v zmysle
zak. NR SR ¢. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopiia zak. &. 127/1994 Z.z. — EIA).

Zdo6vodnenie navrhovaného rozvojového zameru
Navrhovany RZ bude st¢astou budovania regionalnej infrastruktiry cestovného ruchu pri Vodnom diele
Kralova nad Vahom.

RZ 28 — cykloturisticka trasa

Rozvojovy zamer predpoklada vyuzit’ 'avobreznt hradzu rieky Vah pre cykloturisticku trasu, ktord prepoji
rekreacné zamery navrhované pozdlZz vodného toku.

Na realizaciu rozvojového zameru v uvedenom tzemi je nevyhnutné:
- spevnit’ v niektorych usekoch existujiicu hradzu rieky Vah.
Zdovodnenie navrhovaného rozvojového zdmeru

Navrhovana cykloturisticka trasa bude stcastou budovania regionalnej infrastruktiry cestovného ruchu —
Vazskej cykloturistickej trasy.
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2.2 NAVRH NA VYNATIE Z PPF A LPF

Vyhodnotenie strat pol'nohospodarskeho pddneho fondu je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuZzivani poI'nohospodarskej pody.

Plochy navrhovanych rozvojovych zamerov sa nachadzaju:
- v hraniciach zastavaného tizemia obce Soporna — RZ 20/0.
- mimo hranic zastavaného uzemia obce Soporiia — preluky, RZ 21/v, 22/v, 23/z, 24/z, 25/r, 26/v,
27,28

z toho:
- v L etape do roku 2015 - preluky, RZ 20/0, 21/v, 22/v, 23/z, 24/z, 26 a 27,
- VL etape po roku 2015 ako vyhl'ad — RZ 25/r, 26/v.

Celkovy zaber PPF: 107,6178 ha.
Zaber LPF sa nepredpoklada.

Zdovodnenie navrhovaného zaberu

Navrhované rieSeniec mozno povazovat zhladiska ochrany polnohospodarskeho podneho fondu za
vyhovujuce z tychto dovodov:

e v I etape sa navrhuju rozvojové zamery, ktoré st prevazne v hraniciach zastavaného tzemia obce -
v prelukach a na nevyuzitych - devastovanych plochach,

e v Il etape (vyhlad)- sa navrhuju zamery na PPF navrhnutej na vynatie, ktoré sa budt realizovat’ az po
vyCerpani izemnych rezerv 1. etapy.

Vysvetlivky k tabulkam:

RD - rodinné domy

OV - obc¢ianska vybavenost’ a socialna infrastruktura

S - $port

RE - rekreacia

PA - podnikatel'ské aktivity

DP - dopravné plochy a zariadenia (komunikacie, parkoviska)
VZ - verejna zelen

TI - zariadenia technickej infrastruktury.

Krajsky pozemkovy trad v Trnave udelil sihlas na pouzitie pol'nohospodarskej pddy na iné ucely
v ramci Zmeny 01/2004 ,,Uzemného planu obce Soporiia“ v zastavanom i mimo zastavaného tizemia obce

pre nasledovné lokality:

Soporiia — preluky, 0 vymere 0,4707 ha pre funkciu RD

Soporiia — 20/0, 0 vymere 0,1051 ha pre funkciu OV, $port

Soporiia — 21/v, 0 vymere 17,0485 ha pre funkciu podnikatel’ské aktivity
Soporiia — 24/z, 0 vymere 11,7350 ha pre funkciu rekreacie

SPOLU 67,7875 ha

Suhlas bol udeleny za dodrZania nasledovnych podmienok:

- Zplochy trvalého odnatia pody vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a jej
umiestnenie ur¢i Obvodny pozemkovy trad v Galante.
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- Pred vydanim stavebného povolenia treba poziadat’ o trvalé odnatic pody z pol'nohospodarskeho
pozemkového fondu, v zmysle §17 zakona ¢. 220/2004 spolu s geometrickym planom na vy¢lenenie
pozemku ur¢eného na zastavbu, Obvodny pozemkovy trad v Galante.

- Pri realizacii zaberov pol'nohospodarskej pddy minimalizovat’ zabery PPF, nenaruSovat’ organizaciu
PPF v pol'nohospodarskej krajine, neobmedzovat obrabatelnost’ a pristupnost pozemkov,
zabranovat’ drobeniu pozemkov.

- Obvodny pozemkovy trad v rozhodnuti o trvalom odnati pody stanovi v zmysle §17 cit. Zakona
d’al$ie podmienky a Glohy, ktoré nie st uvedené v tomto sthlase.

- Lokality 25/r a 26/v vo vyhl'ade bude potrebné pri realizacii riesit aktualizdciou Uzemného planu
obce Soporna a opit’ poziadat’ Krajsky pozemkovy trad v Trnave o udelenie suhlasu na vynatie
z PPF,
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Prehl’ad perspektivneho pouZitia poP’nohospodérskej pédy na nepol’nohospodarske ely v ramci jednotlivych rozvojovych zamerov pre obec Soporiia

Cis. | Nazov lokality | Forma | Etapa Plocha lokality [ha] Zaber PPF [ha] Zaber
Lok. Vystavb ostatnych
J ploch
Funkcia Celkom Z toho Celkom Druh BPEJ/ Z toho [ha]
vZU mimo ZU pozemku | Skupina vZU mimo ZU NPPF
Pre- Soporfia 4-6 RD l. 0,4707 - 0,4707 0,4707 zahrady | 0040001/6 - 0,4707 -
luky cesta do Paty
20/o0 Soporfia ov, S l. 0,1051 0,1051 - 0,1051 verejna | 0037002/2| 0,1051 - -
,Mladeznicka“ zelen
21 Soporfia PA, DP, l. 17,0485 - 17,0485 17,0485 | orna pdéda | 0037002/2 - 8,8200 -
Lokalita VZ, Tl 0040005/5 8,1316
,Horné zeme* 0040001/6 0,0969
22/v Soporia PA, DP, l. 38,4282 - 38,4282 38,4282 | orna pdda | 0037002/2 - 2,8324 -
Lokalita VZ, TI 0040005/5 1,8604
.Prvé Dlhé* 0035001/6 0,2483
0040001/6 16,7410
0040002/6 16,7461
23/z Soporfia RE,S l. 0,2280 - 0,2280 - - - - - 0,2280
Lokalita
,Majsin“
24/z Soporia RE,S, l. 12,0360 - 12,0360 11,7350 | orna poda | 0003003/3 - 10,1950
Lokalita VZ,DP,T 0035001/6 1,5400
,Strkovec |.“ | 0,0742
0,2268
25/r Sopornia RE,S, Il. 11,3370 - 11,3370 11,3370 | orna poda | 0003003/3 - 2,3527 -
Lokalita vz vyh- 0035001/6 8,9843
,Strkovec II:* lad
26/v Soporfia PA,DP, I 28,4933 - 28,4933 28,4933 | orna pbéda | 0037002/2 - 15,0210 -
Lokalita VZ,Tl | vyh- 0035001/6 10,9603
,Prvé DIhé" lad 0040002/6 1,4037
27 Soporiia Pristav l. - - - - - - - - -
28 Soporiia cyklist. l. - - - - - - - -
Trasa
Celkom: 108,1468 0,1051 108,0417 | 107,6178 0,1051 107,5127 0,5290
Pozndmka: Rozvojové zamery 21/v, 22/v, 26/v st situované v zaujmovom tzemi stavby ,,Zavlaha pozemkov Sintava — Pata“ (evid. ¢. 5203 155) v sprave Hydromelioracie §.p.
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Zdovodnenie navrhovanvch zaberov PPF

Navrhované rieSenic mozno povazovat zhladiska ochrany polnohospodarskeho podneho fondu za
vyhovujuce, nakol’ko sa zaberaju vicSinou zbytkové polnohospodarske pody, ktoré su tazko pristupné
pol'nohospodarskymi mechanizmami, a tym aj naro¢nejsie na pol'nohospodarske vyuZitie.

2.3 NAVRH REGULACIE UZEMIA

2.3.1 Zavizné regulativy pre rozvojové zamery ¢. 20-27

Organiza¢no-legislativne:

Podra zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov Zmena 01/2004 ,,UPN obce Soporiia“ vymedzi
rozvojové zamery, ktoré treba riesit’ podrobnejSou izemno-planovacou dokumentaciou - izemnym planom
zOny. V zmysle tohto zakona pdjde o rozvojové zamery, kde spdsob parcelacie pozemkov vyzaduje
scel'ovanie alebo delenie parciel, alebo sa predpoklada vac¢si investicny zamer.

Zmena 01/2004 ,,UPN obce goporfla“ navrhuje:

- vypracovat’ podrobnejSiu Gzemno-planovaciu dokumentaciu na Grovni izemného planu zény, pre RZ
21/v, 22/v, 24/z a 25/1,26/v.

V tzemnom plane zony buda rieSené zavdzné regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch so stanovenim
zastavovacich podmienok.

Zablokovanie izemia pre verejnoprospesné liniové, bodové a plosné stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov Zmena 01/2004 ,,UPN obce
Soporia“ navrhuje:

- VvRZ21/v,22/v,24/z,25/r, 26/v a 28 — koridory komunikacii a technickej infrastruktary,

- VRZ 21/, 22/v, 23/z, 24/z, 25/, 26/v27 - izemna rezerva pre prvky MUSES a plochy pre vysadbu
zelene.

Presné vymedzenie ploch pre ich lokalizaciu bude predmetom podrobnejSich stupniov projektovej
dokumentacie.

Posudenie z hl'adiska vplyvu uvazovanych ¢innosti na zivotné prostredie (v zmysle zak. NR SR ¢. 391/2000
Z.z., ktorym sa meni a doplna zak. ¢. 127/1994 Z.z. — EIA) je nutné pre rozvojové zamery: 21/v, 22/v, 23/v,
24/z,25/z,a 27.

V katastralnom tzemi obce Soporfia su evidované vyznamné archeologické lokality, je preto
pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou v rieSenou Uzemi dojde
k naruseniu archeologickych nalezisk. Z uvedeného doévodu pozadujeme, aby v jednotlivych stavebnych
etapach realizacie izemného planu obce Soporiia bola splnena nasledovna podmienka v zmysle zakona &.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Gplné znenie 109/1998 Z.z.) a zdkona NR SR ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Investor/stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od Pamiatkového uradu v jednotlivych
stupiioch tizemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd’.)
z dovodu, Ze stavebnou ¢innost'ou resp. zemnymi pracami moze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk
ako aj poruSeniu dosial’ neevidovanych pamiatok

Funkéno-prevadzkové regulativy si ¢lenené na regulativy pre:
- obytné Uzemie - optimalna intenzifikdcia jestvujlicej obytnej Struktiry zastavby a zhodnotenie
potencialu izemia pre rézne formy byvania v hraniciach zastavaného tizemia a na plochach PPF v
dotyku so zastavanym tzemim,

Zmena 01/2004 UPN obce Soporiia 16



zmieSané uzemie - polyfunkéné vyuzitie navrhovanych ploch pre funkciu: byvania, obc¢ianskej
vybavenosti, rekreacie, $portu, pripadne mensich nevyrobnych podnikatel'skych aktivit,

rekreacné tzemie - doplnenie ploch pre kazdodennu rekreaciu a Sport do obytného tizemia, vyuzitie
potencialu katastralneho tizemia pre rozvoj rekreacie miestneho az regionalneho vyznamu, s vizbou
na vodné dielo Kral'ova a poI'nohospodarske vyuzitie katastralneho izemia — rozvoj agroturistiky,
vyrobné izemie — podnikatel'ské aktivity nevyrobného, skladového a montazneho charakteru.

Obytné uzemie — RZ 20/0, doporucena vystavba v prelukach
Funkéné regulativy:

pripustné vyuzitie:

plochy byvania v rodinnych/bytovych domov s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze,
drobné hospodarske objekty),

plochy zakladného ob¢ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktiry,

plochy Sportu a rekreacie (ihriska a oddychové plochy),

plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov v primeranom
rozsahu (drobné remeselné prevadzky),

verejné dopravné a technické vybavenie uzemia,

plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabiliza¢nej funkcie),

ostatné suvisiace funkcie bez negativnych vplyvov na obytné prostredie;

nepripustné vyuzitie:

priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi,
skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu a parkovanie.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie

uliény typ zastavby samostatne stojacich rodinnych domov,

hustota zastavby 30 ob./ha az 75 ob./ha,

minimalna vymera pozemku 600 m2,

dodrzat’ existujicu ulicnu a stavebnu Ciaru,

dodrzat’ odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov,
maximalny po¢et nadzemnych podlazi RD: 2+obytné podkrovie,

koeficient zastavanosti 0,10 az 0,35 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
garazovanie vozidiel riesit’ na pozemkoch rodinnych domov,

siete technickej infrastruktary viest’ v uliénom priestore — vo verejnej zelene, pripadne

v komunikacii.

ZmieSané izemie — RZ 23/z a 24/z
pripustné vyuzitie:

plochy byvania v rodinnych/bytovych domov s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenost'ou (garaze,
drobné hospodarske objekty),

plochy ob¢ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury (obchod, sluzby, sprava, administrativa,
miesto pre zhromazd'ovanie a zariadenia zabavy, trhovisko, socialne zariadenia a zariadenia
turistického ruchu, objekty pre prechodné ubytovanie),

plochy verejnej zelene v rozsahu zodpovedajiicom estetickym, hygienickym a ekostabiliza¢nym
potrebam,

plochy $portu (ihriska pre deti, mladez a dospelych, viacicelové Sportové haly),

plochy podnikatel'skych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov
(drobné remeselné prevadzky, malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy),

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikacie pesie, cyklistické a dopravné - IAD a HD), odstavné parkoviska a garaze,
verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia - liniové stavby a zariadenia technickej
vybavenosti,

ostatné suvisiace funkcie;
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nepripustné funkcie:
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi,
- velkosklady,
- skladky odpadov,
- plochy technickej vybavenosti nestivisiace priamo s obcou.

Regulativy podmienok vystavby pre zmieSané uzemie
- dodrzat odstupy od objektov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
- maximalny pocet nadzemnych podlazi: 4+obytné podkrovie,
- koeficient zastavanosti 0,20 az 0,40 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
- siete technickej infrastruktary viest’ v uliénom priestore — vo verejnej zelene, pripadne
v komunikacii.

Rekreaéné uzemie — RZ 25/r, 27, 28
pripustné vyuzitie:
- plochy a objekty pre prechodné ubytovanie (hotely, motely, ubytovne, stanové tabory, chatové
- azahradkarske osady...),
- plochy a objekty ob¢ianskej vybavenosti (restauracie, bufety, poZzi¢ovne $portovych potrieb,
informacné centra),
- Sportové zariadenia (detské ihriska, Sportové plochy - tenisové kurty, volejbalové, futbalové,
basketbalové ihriska, plazovy volejbal...)
- rekreadné zariadenia (bazény, viacucelové Sportové haly...)
- plochy verejnej zelene (parky),
- plochy izolaénej zelene,
- plochy a zariadenia vyuzivané pre agroturistiku,
- nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti,
- plochy a trasy sliZiace pre rekrea¢nti dopravu (cykloturistické trasy, pristavy...),
- ostatné suvisiace funkcie.

nepripustné funkcie:
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- plochy sluziace pre stavebnictvo.

Regulativy podmienok vystavby pre rekreaéno-Sportové plochy a zariadenia:
- dodrzat odstupy objektov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
- maximalny pocet nadzemnych podlazi: 4+obytné podkrovie,
- koeficient zastavanosti 0,20 az 0,40 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
- siete technickej infrastruktary viest’ v uliénom priestore — vo verejnej zelene, pripadne
v komunikacii.

Vyrobné iizemie — RZ 21/v, 22/v, 26/v
Regulativy podmienok vystavby pre podnikatel'ské aktivity

pripustné funkcie:

- plochy, ur¢ené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky st
nepripustné v obytnych, zmieSanych a rekrea¢nych uizemiach,

- plochy a objekty pre priemyseln vyrobu, pre ktoré kapacita a rieSenie verejného dopravného a
technického vybavenia musi zabezpeCovat’ va¢sie poziadavky na prepravu osdb, tovaru, surovin a
energii,

- obsluzné a distribu¢né prevadzky,

- skladové plochy a zariadenia,

- montazne haly,

- remeselné prevadzky, ktoré neznecist'uji obytné prostredie prachom, zapachom a nie su hlu¢né,

- vyrobné prevadzky, pokial’ ich prevadzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie,

- plochy a objekty pre polnohospodarsku vyrobu (rastlinni, Zivoéisnu a sklenikové hospodarstvo),
pokial’ ich prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné prostredie,
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- plochy technického vybavenia izemia,
- plocha pre zberny dvor.

nepripustné funkcie:
- byvanie,
- rekreacia a Sport

Regulativy podmienok vystavby pre vyrobné uzemie:
- dodrzat odstupy objektov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
- maximalny pocet nadzemnych podlazi: 4+obytné podkrovie,
- koeficient zastavanosti 0,20 az 0,40 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
- siete technickej infrastruktary viest’ v uliénom priestore — vo verejnej zelene, pripadne
v komunikacii.

Uvadzané rozvojové zamery sa nachadzaji v prevaznej miere mimo vymedzenych ochrannych pasiem.
V pripadoch, kde dochadza ku kolizii zameru a ochranného pasma, je potrebné v tomto ochrannom pasme
dodrzat’ prislu§né pravne normy.
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2.3.2 Regulativy podmienok vyuZzitia rozvojovych zamerov

RZ ¢. | Vymera Funkéné vyuzitie Spésob Etapizacia Pocet | Podlaznost’| Podiel Podiel
RZ v ha realizacie vystavby navrh. min/max plochy zast.
Navrhované l. et. dor. 2015 | objektov, zelene plochy
Existujuce Urcujuce Nepripustné ll.et.-po r. 2015 | Min/max v % v %
Prelu | 0,4707 |Zahrady Byvanie vyroba nova vystavba I. etapa 4/6 1/2 51-70 30-49
Ky
20/o0 0,1051 |verejna zelen obcianska vyroba nova vystavba I. etapa 1/2 51-70 30-49
vybavenost,
Sport (detské
ihrisko)
21/v | 17,0485 |orna pdda podnikatelské byvanie, nova vystavba I. etapa 4/12 1/3 nad 60 do 40
aktivity rekreacia
nevyrobné,
komunikacie a Tl
22/v | 38,4282 |orna pbdda podnikatelské byvanie, nova vystavba I. etapa 6/10 1/2 nad 60 do 40
aktivity, rekreacia
komunikacie a Tl
23/z 0,2280 |ostatna plocha viacucelova zavadna vyroba | nova vystavba I. etapa 1/2 51-70 30-49
Sportova hala
24/z | 12,0360 |orna pdda rekreacia zavadna vyroba [ nova vystavba |. etapa 10/20 1/3 nad 70 do 30
25/r 11,3370 |orna pdda Sport, rekreacia | zavadna vyroba | nova vystavba Il. etapa — vyhlad 1/2 1/2 nad 70 do 30
26/v | 28,4933 |orna pbdda podnikatelské byvanie, nova vystavba 1. etapa - vyhlad 3/4 1/3 nad 60 do 40
aktivity, rekreacia
komunikacie a Tl
27 - Pristav vodna plocha vyroba, byvanie | nova vystavba l. etapa - - - -
28 - cykloturisticka zastavana plocha | vyroba, byvanie | rekonstrukcia |. etapa - - - -
trasa
Poznamka:

Lokality 25/r a 26/v vo vyhlade bude potrebné pri realizacii riesit’ aktualizaciou Uzemného planu obce Soporiia a opit’ poziadat’ Krajsky pozemkovy trad
v Trnave o udelenie sthlasu na vynatie z PPF.
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