URBANISTICKA STUDIA

SPODROBNENIE AKTUALIZACIE UPN SOPORNA

1. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCIA

- 1.1. SPECIFICKY UCEL POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

Urbanisticka studia Specificky ucel pouzitia urbanistickej Studie v plnom rozsahu
akceptuje zakladni urbanistickt koncepciu aktualizacie UPN - Soporna, a doplna ju
o parcialne vyhtadové ciele nou samotnou stanovené.

Specifickym uéelom je ,skompaktnenie a zintenzivnenie existujucej zastavby pri
zachovani su¢asného vidieckeho charakteru obce“. (aktual. UPN Soporna str.¢.17).

,Parkovanie a garazovanie v obytnom tzemi je zabezpecené na pozemkoch rodinnych
domov*. (aktual. UPN Soporna, ods. 5.2, str.¢.18).

,Navrhovana urbanisticka koncepcia obytného uizemia sleduje intenzivnejsie vyuzitie
existujucej struktiry obce, hlavne zvysenie hustoty zastavby — vyuzitim preluk, volnych
stavenych pozemkov na miestach dozitého stavebného fondu a nadmernych zahrad
v zastavanom uzemi obce, aj na tych plochach, ktoré boli UPN SU Soporna uréené na
obytno-rekreaént funkciu (v severovychodnej a juznej ¢asti obce) RZ 1/0, 3/0, 9/0, 10/o0,
14/0, 15/0, 16/0“. /aktual.UPN Soporna, 0d.5.2, str.c.18).

V zmysle horeuvedenych citacii z navrhovej Casti UPN Soporne (str17-18) napina
urbanisticka stadia takto definované ciele UPN, konkrétne na RZ 1/0. Riesi dopravnu
obsluhu, technicku a dopravnu infrastrukturu pre intenzivnejSie vyuzitie parciel
11604/1,4,5,7,9,13,14,15,16,17,18,19,20,21. V grafickej Casti je zdokumentované nové
¢lenenie parciel umoznujuce zvySenie hustoty zastavby vyuzitim preluk a volnych
stavebnych pozemkov v spominanom uzemi obce, a na definovanych parcelach.

- 1.2. HLAVNE CIELE URBANISTICKEJ STUDIE

Hlavnym ciefom je spodrobnenie platného tizemného planu obce Soporna na
parcelach 11604/1,4,5,7,9,13-21, a rieSenie reparcelacie na mensie pozemky
s definovanymi stavebnymi oknami, dopravnou obsluhou a technickou infrastruktirou,

v ramci RZ 1/o0. Juzna vetva kostrovej komunikacie RZ 1/o, v pozdiznej osi zony, je
dopravne prepojena na jestvujucu paralelnu ulicu Csl. armady navrhovanou neverejnou
miestnou komunikaciou v siikromnom vlastnictve, ktora spristupnuje nadmerné zahrady
pre zastavbu rodinnymi domami.

Reparcelacia vytvara nové, mensie pozemkKy pre ocakavanu vystavbu s vymerou
minimalne 6 arov, s minimalnou vzdialenostou medzi objektmi RD 7 m, v solitérnom
usporiadani. Kazda novovytvorena parcela ma zabezpecené pozdizne parkovanie pre 2 auta,
s vynimkou 2 koncovych parciel na podklade p.¢. 11604/5,13,18,20, ktoré maju stanovenu
uliénu ¢iaru 6 m od hranice parcely prifahlej k juznej vetve kostrovej komunikacie RZ 1/0
s obratiskom, a parkovanie (garazovanie pre 2 auta kolmo na parcele). Obidve spomenuté
parcely vimerou taktiez presahuju 600 m2. Koeficient zastavanosti v rozmedzi 0,10 az 0,35
je dodrzany pri kazdej novovzniknutej parcele.

A: Stavebné okna definované rozmermi a vzdialenostami od najbliz§ich okrajov parcely
uréuju maximalny mozny obrys zastavanej plochy rodinnym domom. Preferencia vjazdu

a vstupu do jednotlivych parciel je ocakavana z plochy pre parkovanie na parcele, pricom
pozdlzne parkovacie statia nesmu byt oplotené, hoci st podfa KN sticastou parcely (plot
moéze byt medzi parkoviskom a domom).

B: Vyskovy regulativ pre zastavbu pozemkov rieSenych touto urbanistickou studiou je
2-podlazna zastavba, podkrovie a podzemné podlazia nie su do vyslednej podlaznosti
zapocitané.

C: Spevnené krajnice navrhovanej komunikéacie §irky 500 mm musia byt technicky
rieSené tak, aby umoznovali vsakovanie dazdovej vody do pody.

Zasobovanie plynom bude rieSené potrubim NTL 110LPE/90 v telese navrhovane;j
komunikacie s napojenim do jestvujicej vetvy potrubia 160/LPE/84 na ulici Csl. armady,
po dobudovani plynovych rozvodov pre rozvojovy zamer 1/o bude s tymto potrubim
zokruhované.

Zasobovanie elektrickou energiou bude riesené kablovym rozvodom v telese cesty,
ktory bude napojeny do jestvujiceho vzdusného vedenia na ulici Csl. armady. Po
dobudovani elektrickych rozvodov v rozvojovom tzemi 1/o (po zruSeni existujicej TS 1
osadenej na ocefovom priehradovom stoziari transformatorom 160 Kva bez moznosti
zvy$enia vykonu a jej nahradeni novou kioskovou s transformatorom 400 Kva) bude
zaslepeny koniec kabla zosietovany s touto novou trafostanicou. To je zretelne vyznacené
v grafickej Casti.

Zasobovanie vodou bude rieSené potrubim PVC DN 100 v telese navrhovanej
komunikacie s napojenim na jestvujuci vodovod v ulici Csl. armady PVC DN 100. Po
dobudovani rozvodov v rozvojovom tzemi 1/0 v zmysle aktualizacie UPN Sopornia bude
s tymto potrubim zaslepeny druhy koniec potrubia zokruhovany.

Odkanalizovanie rieSeného tizemia bude riesené potrubim DN 300 gravitacne
zaustenym do jestvujiicej kanalizaénej vetvy na ulici Csl. armady.

Odvedenie dazdovych véd zo strechy a spevnenych pléch na jednotlivej parcele musi
byt riesené takym spésobom, aby boli vsiaknuté do terénu v ramci tejto parcely.

Preferované technické rieSenie je také, aby boli zrazky na spevnenych plochach
absorbované terénom pod nimi, konstrukcia spevnenych ploch musi potom umoznit ich
priesak k podloziu.

Dazdové vody zo strechy mézu byt akumulované v podzemnych nadrziach s ciefom
ich opatovného vyuzitia na polievanie alebo vsiaknuté do terénu pomocou vsakovacich
koSov.

V ziadnom pripade nesmu byt zrazkové vody zaustené do kanalizacie.

D: Ploty v suibehu s krajnicami musia byt vysoké maximalne 1500 mm,
a transparentnej (priehfadnej) konstrukcie, na parcelach susediacich s krizovatkou bez
zelene znizujuicej prehfadnost krizovatky.

Navrhovana neverejna miestna komunikacia v sikromnom vlastnictve musi byt
v zmysle platnej legislativy podrobne naprojektovana az do realizacného stupna
dokumentacie, vyrazom vymer a rozpo¢tom, ak aj operatormi sieti schvalenou technickou
infrastruktarou.

Dopravné vybavenie novovzniknutych parciel je rieSené navrhom miestnej neverejnej
komunikacie v sikromnom vlastnictve (p.¢. 11604 /13) bez chodnika. Studia je spracovana
v zmysle platnych dopravnych noriem pre obsluhu navazujucich parciel vozidlami
hasi¢ského a zachranného zboru a vozidlami pre odvoz komunalneho odpadu, prip.
vozidlami technickych sluzieb na odhifianie snehu. Na konci navrhovanej komunikacie je
zriadené tivratové obratisko pre nakladné auta (hasici, sneh, odpad) do ¢asu, kym bude
dobudovana aktualizaciou UPN obce Sopornia planovana paralelna komunikacia s ulicou
Csl. armady. (RZ 1/0).

E: Jedno parkovacie statie podta bodu ,,G“ z dvoch disponibilnych ostane trvalou
vyhybnou ozn.dopravy so zakazom zastavenia.
F: V mieste kazdej spristupnenej parcely je zriadené parkovacie statie pre jedno auto,

rieSené vnutri kazdej parcely,ale s oplotenim medzi parkoviskom a domom a garazovanim
vnutri oplotenia parcely.
G: Navrhovana komunikacia je detailne dokumentovana vo vykresoch 7, 8, 9, 10.
Jazdny pruh ma §irku 3 m s obojstrannou krajnicou 0,5 m. Celkovy Sirkovy profil
komunikacie medzi oplotenim parciel je potom 4 az 8 m. Radiusy uvratového obratiska
a v napojeni na ulicu Csl. armady su 7 m (R 7000).

Ulica Csl. armady ma Sirku oboch jazdnych pruhov 5 m s obojstrannou krajnicou
0,5 m S§irokou a subeznym chodnikom na jej juhozapadnom okraji, ¢o je v sulade s platnou
aktualizaciou UPN Soporna (celkovy profil sirky 8 m).

Navrhovana neverejna komunikacia bude obsahovat vSetko dostupné technické

infrastruktarne vybavenie v danej lokalite obce v zmysle predlozenej dokumentéacie a platne;j

aktualizacie UPN Soporne, a bude kompatibilna s rozvojovym zamerom obce Soporna,
najma 1/o.

Vjazdy do parciel mézu byt rieSené posuvnymi a dovnitra parcely otvaravymi
branami, prioritne posuvnymi.
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Vysadba zelene na rieSenych parcelach musi byt sucastou schvalenej projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie, dosledne v intenciach tejto urbanistickej Studie.
H: Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie na rodinné domy v stavebnych
oknach by mala obsahovat radénovy a bio-fyzikalny prieskum parcely, ktory navrhne
technické opatrenia pre realizaciu zdravie neohrozujuicich pobytovych zén rodinnych domov,
najmé spalni, detskych a obyvacich izieb. Ciefom je znizenie karcinogénnej zataze prostredia
v objektoch s trvalym pobytom (byvanim).
I: Poslednym regulativom pozadovanym touto urbanistickou §tudiou je poziadavka na
priestorové a architektonické ¢lenenie ulicnych fasad domov v stavebnych oknach tak, aby
80 % plochy fasady domu lezalo na okraji stavebného okna prifahlého k ulici.

- 1.3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uizemie tvoria parcely ¢. 11604/1,4,5,7,9,13-21. VSetky su sucastou juznej
§tvrtiny rozvojovej zony RZ 1/0; definovanej aktualizaciou UPN Soporna.

- 1.4. VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA

Vzhladom k malému rozsahu rieSeného tizemia, ktoré je sticastou RZ 1/o,
dostatoéne zaregulovanej v aktualizacii UPN Soporiia, nie je potrebné variantné alebo
alternativne urbanistické rieSenie.

- 1.5. ZAVER

Spodrobnujuca urbanisticka stidia definuje spodrobnujuce priestoroveé
a architektonické regulativy zastavby rodinnymi domami, a to v stilade s regulativmi
aktualizacie UPN Soporna.

Graficka ¢ast urcuje maximalny obrys budicej zastavanej plochy na rieSenych
parcelach, usporiadanie poloverejného priestoru (parkovacie statia) a ¢lenenie verejného
priestoru (komunikacie s chodnikmi, vratane krajnic).

Ciefom je vytvorit dostato¢ne struktirovany podklad pre prislusny stavebny trad
v Seredi, aby mohol kompetentne rozhodniit v jednotlivych stavebnych konaniach rieSeného
Uzemia.
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V Nitre dna 12. jula 2017

Ing. arch. Stanislav Babc¢an
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